UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 5795 /SXD-QH Thanh Ho4, ngay 15 thang 7 nam 2025

VIV huéng ddn mot sé ndi dung
lién quan dén cong tac quy hoach
do6 thi va nong thon.

Kinh guri: Uy ban nhan dan cac x&, phuong.

Can ctr cac quy dinh phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon’. S& Xay
dung hudng dan chi tiét mot s6 nodi dung lién quan dén viée lap, tham dinh, phé
duyét, dleu chinh quy hoach d6 thi va nong thon thudc tham quyén phé duyét cia
UBND cap x4, vo1 cac nd1 dung nhu sau:

1. Vé trach nhiém, thaAm quyén ciia UBND cap xi trong cong tac to
chirc 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach dé thi va
ndéng thoén:

Theo quy dinh cta phéap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon di co su
phan cAp manh mé vé trach nhiém, thim quyén ctia UBND cép x4 trong cong tac
t6 chirc lap, tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach db thi va nong
thon. Vé noi dung nay, S& Xay dung da co huong dan cu thé tai Cong van sb
5400/SXD - QH ngay 02/7/2025 v€ viéc hudéng dan cong tac quan Iy quy hoach
d6 thi va noéng thon, Coéng vin sb 5632/BC-SXD ngay 09/7/2025 vé viéc trién
khai cac vin ban quy pham phap luat mdi vé quy hoach d6 thi va nong thon (c6
CaC vin ban giri kém theo). Theo d6 d6i véi trinh tu, thi tuc, thuc hién tham dinh
quy hoach d6 thi va nong thon thudc tham quyén phé duyét cia UBND cip x4,
nhu sau:

a) Lap nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va ndng thon:

- UBND cép xi c6 trach nhiém t6 chirc 14p nhiém vu quy hoach, quy
hoach d6 thi va nong thén theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 17 cta Luat (gf)m quy
hoach chung d6 thi thudc tinh; quy hoach phan khu, quy hoach chi ‘[1et)2 va theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 17 cua Luat (gdm: quy hoach chung x33, quy hoach
chi tiét khu dan cu ndéng thon va cac khu vuc xdy dung) thudc pham vi dia gidi
don vi hanh chinh do minh quén ly. Trinh ty, tha tuc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 16, Piéu 50 cua Luat va theo quy dinh chi tiét caa Chinh phu?.

- UBND cép xa ¢6 trach nhiém tb ch&c lap diéu chinh cuc bd quy hoach
do6 thi va nong thon quy dinh tai khodn 3 Diéu 48 cua Luat. Trinh ty, thu tuc thuc

I Luat Quy hoach d6 thi va Néng thon nim 2025, Cac Nghi dinh cta Chinh phu: s
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025, s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, Cac Théng tu cia Bo Xay
dung: s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025, s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025.

2 Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP.

3 Theo quy dinh tai Diéu 29 cua Luat.

4 Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s 145/2025/ND-CP.



hién theo quy dinh tai Quyét dinh sd 75/2025/QD-UBND cuia UBND tinh®.

b) Viéc t6 chirc thAm dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach do6 thi va nong
thon:

- Co quan chuyén mon co chuc nang quan ly quy hoach d6 thi va nong thon
thudce Uy ban nhan dan cap xa® (Phong Kinh té doi voi xd, dac khu; Phong Kinh
té, Ha tang va Dé thi doi véi phwong) €6 trach nhiém t6 chirc thAm dinh nhiém vu
quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 38 cua
Luat (quy hoach thuoc tham quyén phé duyét cua Uy ban nhan dan cap x&) thudc
pham vi dia gi6i don vi hanh chinh do minh quén 1y’. Trinh ty, thu tuc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 16, Diéu 50 ctia Luat va theo quy dinh chi tiét cia Chinh

phu®,

- Co quan chuyén mon c6 chirc nang quan ly quy hoach d6 thi va nong
thon thudc Uy ban nhan dan cép x4 ¢6 trach nhiém t6 chirc thim dinh diéu chinh
cuc bd quy hoach dé thi va nong thon quy dinh tai khoan 3 Diéu 48 cta Luat.
Trinh ty, thu tuc thyuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sé 75/2025/QD-UBND
cua UBND tinh®.

- Luu ¥: Co quan t6 chtic 1ap quy hoach dugc giao trach nhiém 1ap nhiém
vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon cho co quan, don vi truc thudc trén
nguyén tac bao dam tinh doc lap gitta viéc 14p va thim dinh nhiém vu quy hoach,
quy hoach db thi va nong thén (theo khodn 10 Piéu 17 Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon).

c¢) Phé duyét nhi€ém vu quy hoach, quy hoach do6 thi va nong thon:

- UBND cép x3 phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach dé thi va nong
thon theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 41 cta Luét (gdm: quy hoach phan khu; quy
hoach chi tiét khu chirc nang) thudc pham vi dia giéi don vi hanh chinh do minh
quan 1y%°. Trinh ty, thi tuc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 16, Diéu 50 ctia Luat
va theo quy dinh chi tiét ctia Chinh phai*.

- UBND cép x4 phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach dé thi va nong
thon quy dinh tai kho,ém 3 Diéu 48 cua Luét. Trinh ty, tha tuc thyc hi¢n theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 75/2025/QD-UBND cua UBND tinh*2,

- UBND cap xd phé duyét nhiém vy quy hoach, quy hoach chung xa theo
phan cap, ty quyén cia UBND cép tinh; dong thdi, co quan chuyén mon co chirc
nang quan ly quy hoach do6 thi va nong thon thugc UBND cap xa thuc hi¢n trach
nhiém tham dinh cac nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thén theo

5 Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP.
6 Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Thong tu s6 10/2025/TT-BXD.

7 Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP.
8 Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP.

% Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP.
10 Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 6 Nghj dinh sé 145/2025/ND-CP.
1 Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP.

12 Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP.



phan cép, iy quyén ctia S& Xay dung®.

d) V& trinh tu, thu tyc trong cong tac thAm dinh quy hoach d6 thi va néng
thon ddi véi thAm quyén cap xa:

- V@ trinh ty, thu tuc trong cong tac thadm dinh quy hoach d6 thi va néng
thon ddi véi thAm quyén cp x4 :

+ UBND cap x4 t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét thudc pham vi dia gidi don
vi hanh chinh do minh quan 1y (quy dinh tai khodn 6 Piéu 17 Ludt Quy hoach dé
thi va néng thén), t6 chic thanh 1ap Hoi dong tham dinh nhiém vu quy hoach,
quy hoach d6 thi va nong thon theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Quy hoach d6 thi
va nong thon.

+ Co quan, t6 churc c6 trach nhiém t6 chuc lap quy hoach d6 thi va néng
thon lay y kién, tong hop, tip thu, giai trinh va hoan thién ho so trude khi trinh
tham dinh, phé duyét (theo quy dinh tai Diéu 37 Ludt quy hoach doé thi va néng
thon).

+ Co quan chuyén moén c6 chuc nang quan ly quy hoach dé thi va nong
thon thudc Uy ban nhan dan cap xa (Phong Kinh té doi voi xda, ddc khu; Phong
Kinh té, Ha tang va Dé thi doi véi phwong) ¢6 trach nhiém to chirc tham dinh quy
hoach d6 thi va noéng thon, lay y kién bang van ban cua co quan chuyén mon vé
quy hoach d6 thi va néng thén truc thuoc UBND cép tinh (So Xdy dung) trude khi
hop Hoi dong tham dinh (quy dinh tai Diém ¢ khodn 2 Piéu 37 Ludt quy hoach dé
thi va néng thon) va to chic hoan thién ndi dung B&o céo tham dinh quy hoach,
trinh cap c6 thim quyén phé duyét xem xét quyét dinh (theo quy dinh tai khodn 3
Diéu 40 Ludt Quy hoach dé thi va néng thén).

- DBdi véi truong hop quy hoach do thi va nong thon da dugc phé duyét
nhiém vu quy hoach, dang dugc UBND cap huyén t6 chirc 1ap thi UBND cip xa
(can cir phirong an sap xép don vi hanh chinh cap xd va tinh hinh thyc thuc tién)
dé dé xuat viéc dleu chinh nhiém vu quy hoach hoic tiép tuc thuc hién trach
nhiém, thAm quyén to chirc 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach theo quy dinh
ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon va bao cao UBND tinh xem xét quyét
dinh (theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 13 Nghi dinh 145/2025/NP-CP ngay
12/6/2025).

d) Quy hoach tong mat bang:

- D0i v6i cac 16 dét dép tmg cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghj dinh s6
178/ND-CP ngay 01/7/2025 thi quy hoach chi tiet dugc 1dp theo quy trinh rat
gon (goi la quy trinh 1ap “quy hoach tong mét bang”), khong phai lap, phé duyét
nhiém vu quy hoach va khong t6 churc tham dinh, phé duyét quy hoach, cu thé:

“3. L6 dat thuc hién dir dn dau tw xdy dung dap ing dong thoi cdc diéu
kién sau thi thuc hién viéc ldp, chdp thudn quy hoach tong mdt bang:

a) C6 quy mé sir dung dat nhé hon 02 ha déi véi di dn dau tw xdy dung

13 Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP.



nha chung cw, khu chung cuw; hodc ¢é quy mé sir dung dat nhé hon 10 ha déi véi
dy dn dau tw xdy dung nha may, xi nghiép, co sé san xudt cong nghiép, céng
trinh ha tang ky thudt khéng theo tuyén dwoc xdc dinh theo quy hoach chung
hodc quy hoach chuyén nganh ha tang ky thudt hodc quy hoach tinh hodc quy
hoach c¢é tinh chdt kj thudt, chuyén nganh da dwoc phé duyét; hodc cé quy mé
swr dung dat nhé hon 05 ha doi véi cdc truong hop con lai;

b) Trong khu vuc da co quy hoach phan khu dwoc phé duyét hodac trong
khu vuc dd co quy hoach chung dwoc phé duyét doi voi truong hop khong quy
dinh lap quy hoach phan khu,

c) Do mot chu dau tw thuc hién dau tu xdy dung hodc do co quan nha
nwoc duoc giao thuc hién ldp quy hoach tong mat bang.

5. D6i véi dir an quoc phong, an ninh can bdo dam bi mdt nha nwée, viée
dp dung ldp quy hoach t6ng mdt bang thwc hién theo quy dinh, hwong dan ciia
co quan, 16 chire, cd nhan dwoc giao qudn 1y, thuc hién dw dn can bdo dam bi
mat nha nuwoc.”.

- Noi dung, quy mo, trinh ty Quy hoach tong mit bang thuc hién theo Piéu
10 Nghi dinh s6 178/ND-CP ngay 01/7/2025.

- Hérso quy hoach téng mat béng: thuc hién theo quy dinh tai Diéu 21
Thong tu s0 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025.

2. V& Quy dinh trinh tw, thi tuc lap, tham dinh, phé duyet cong b6
diéu chinh cuc b quy hoach do thi va nong thon thudc thAm quyén phé
duyét ciia UBND cép tinh ma do UBND cép xi t6 chirc lap.

- V& hiéu lyc cta cac dd an quy hoach da dugc phé duyét: Cac dd an quy
hoach x4y dung, quy hoach db thi, thiét ké d6 thi da duoc cip c6 tham quyén phé
duyét trude ngay 01/7/2025 (trén dia ban phwong, xa moi) ma con thot han hiéu
luct? thi tiép tuc co6 hiéu luc (quy dinh tai khoan 1 Pieu 59 Ludt Quy hoach do
thi va ndng thon).

- Pbi voi quy hoach do thi va nong thon thude thém quyén phé duyét cua
UBND tinh ma do UBND cap huyén t6 chuc lap (trudce scp xep) thi UBND cép
X4 moi (sau sdp xép) td chic lap, tham dinh, phé duyét, cong bb diéu chinh cuc
bd quy hoach (quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 145/2025/NP-CP
ngay 12/6/2025).

- Trinh tu, thi tuc thuc hién theo Quyét dinh sé 75/2025/QD-UBND ngay
30/6/2025 ctia UBND tinh vé viéc Quy dinh trinh ty, tha tuc lap, thim dinh, phé
duyét, cong bd diéu chinh cuc b quy hoach do thi va nong thon thudce thAm
quyén phé duyét cia UBND cép tinh ma do UBND cép x4 to chirc 1ap.

3. Quy dinh vé thanh phan hd so ciia Luit Quy hoach dé thi va néng
thon:

14 Theo quy dinh tai: khoan 21 Diéu 2; khoan 4 Diéu 23; khoan 4 Diéu 24; khoan 4 Diéu 29; khoan 3 Piéu
31 cua Luat.



- Quy dinh Vé; ho so quy hoach chi tiét d6 thi va nong thon: thuc hién theo
Muyc 3 Thong tu so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung Quy
dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon.

- Quy dinh vé hd so ra soat, hd S0 diéu chinh quy hoach d6 thi va néng
thon: thyc hién theo Muc 5 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua
Bd Xay dung Quy dinh chi tiet mdt so diéu cua Luat Quy hoach do6 thi va nong
thon.

4. V& viéc lay y kién cong dong din cu c6 lién quan vé quy hoach:

Thuc hién theo khoan 7 Piéu 37 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.
Thoi gian lay y kién it nhat 1a 20 ngay va khong qua 30 ngay ké tir ngdy cong
khai noi dung lay ¥ kién. Truong hop chua hét thoi gian lay y kién ma da nhan
dugc day du ¥ kién cua cong dong dan cu thi co quan, to chirc ldp quy hoach
duoc thuc hién cac budc tlep theo.

5. Dinh mirc, phwong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong Quy
hoach do6 thi va nong thon: Thyc hién theo Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 ctia Bo Xay dung.

S¢ Xay dung hudng dan vé cong tac quan 1y quy hoach do6 thi va nong
thdn; trong qua trinh trién khai thyc hién trudng hop c6 vudng mac, dé nghi don
vi kip thoi gui van ban vé So Xay dung d€ dugc hudng dan, giai quyet theo tham
quyén./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhu trén; q PHO GIAM DPOC
- UBND tinh (dé¢ b/c);

- Giam dbc S¢ (dé blc);
- Luu: VT, QH.

Thinh vn.

Pao Vil Viét
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